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1.1.  ВВОД ЖИЛЬЯ

С 2021 года наблюдается ежегодное 

превышение объема ввода ИЖС над 

объемом ввода МКД, что говорит об 

изменении предпочтений граждан в 

выборе жилья. 

Рост общего объема ввода жилья за счет 

роста объема ИЖС при сохранении на 

одном уровне или незначительном 

увеличении объема ввода МКД не 

приводит к увеличению основных 

показателей строительной отрасли: ВДС, 

налоги, количество занятых. 

По итогам 2024-2025 года показатель 

объема ввода МКД вернулся к  

значениям, наблюдавшимся с 2018 по 

2022 годы (43-45 млн кв.м. в год)

Динамика ввода жилья, млн кв. м:

По данным Росстата, ввод жилья за 

январь-апрель 2026 г. составил 29,4 млн 

кв.м, что на 24% меньше, чем за январь-

апрель 2025 г.

Доля МКД в общем объеме ввода 

по итогам января-апреля 2026 года 

составила 35,9% (41% по итогам 2025 

года)

МКД – объем ввода жилья в многоквартирных жилых домах, жилых помещений в нежилых зданиях,

общежитиях, а также объем ввода ИЖС, построенного юридическими лицами. ИЖС - объем ввода

жилья, построенного населением.

Факт План

Источники: Росстат, ДОМ.РФ, Минстрой России 

* - по данным Росстата на 30.04.2026
Без учета данных по ДНР, ЛНР, Запорожской области, Херсонской области

44%57% 53% 52% 47%Доля МКД 47% 42% 41%

Аналитика:

Важно:

О терминах:

35,9%



2024 2025 2026

Градостроительный потенциал (ГПЗУ без РС) – разница между общей площадью жилья в действующих ГПЗУ и

площадью жилья в действующих разрешениях на строительство. Отражает объем жилья, разрешения на

строительство которого могут быть выданы в ближайшие 2-3 года. Показатель формируется на основании

данных регионов в разрезе субъектов и городских округов/муниципальных районов. Показатель формирует

Проектная дирекция Минстроя России с 2020 года.

Динамика показателя*, млн кв.м:

Динамика градпотенциала

2026/2025: 

+7,8%

Динамка действующих 

РС 2026/2025: 

-0,7%

О терминах:

Предельная площадь по ГПЗУ Действующие РС Градостроительный потенциал

456,3

Источники: Минстрой России, субъекты РФ 

477,5

Апрель

309,0

168,5169,7

*Без учета данных по ДНР, ЛНР, Запорожской области, Херсонской области

286,6

Апрель

1.2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПОТЕНЦИАЛ

В апреле 2026 г. градпотенциал

увеличился на 7,8% относительно 

значения апреля 2025 г. 

Площадь в действующих РС сократилась 

на 0,7% по сравнению с АППГ

Градостроительный потенциал 

должен увеличиваться 

одновременно с увеличением 

объема жилья в действующих 

разрешениях на строительство.

В 2020-2025 гг. несмотря на рост 

градостроительного потенциала 

площадь жилья в действующих РС 

практически не увеличилась, что 

означает, что в краткосрочной 

перспективе значительный рост 

объема ввода МКД не ожидается

Аналитика:

Важно:



Динамика показателя*, млн кв.м:

Аналитика:

Источники: Минстрой России, субъекты РФ 

*Без учета данных по ДНР, ЛНР, Запорожской области, Херсонской области

1.3. СООТНОШЕНИЕ ГРАДПОТЕНЦИАЛА И ДЕЙСТВУЮЩИХ РАЗРЕШЕНИЙ 

НА СТРОИТЕЛЬСТВО

Соотношение градостроительного потенциала и объема жилья в действующих РС отражает возможно ли увеличение объема жилья в строительстве и ввода 

жилья в последующие годы. В период с 2020 по 2025 гг. соотношение градостроительного потенциала к объему жилья в действующих РС увеличилось с 1 до 

1,8. В апреле 2026 г. это соотношение составляет 1,83. 
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43,5 42,4 43,5
45,5

51,8

45,5 44,6

10,6

25,7
28,2

39,8

48,7 50,1 50,9

40,9

11,9

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ввод МКД, млн кв.м Объем выданных РС, млн кв.м

Выдано РС за 2019-2026 гг. 

(на 30 апреля 2026 г.)

296,3 млн кв.м

Ввод МКД за 2019-2026 гг. 

(на 30 апреля 2026 г.)

327,3 млн кв.м

Выдано РС - Ввод МКД

-31,0 млн кв.м

Соотношение выдачи РС и ввода МКД

Факт

Объем выданных РС – жилая площадь МКД в выданных РС в текущем году. Информация предоставляется 

ежемесячно субъектами РФ, показатель формируется Проектной дирекцией Минстроя России. Ввод МКД – ввод в 

многоквартирных жилых домах, данные Росстата.

О терминах:

Источники: Росстат, Минстрой России, субъекты РФ 

Динамика ввода жилья в МКД и выдачи разрешений на строительство*, млн кв.м

*Без учета данных по ДНР, ЛНР, Запорожской области, Херсонской области

На 30 апреля 2026 г.

(Росстат)

1.4. ВВОД ЖИЛЬЯ И ВЫДАЧА РАЗРЕШЕНИЙ НА СТРОИТЕЛЬСТВО (РС)

Для увеличения объемов ввода жилья в 

будущем необходимо обеспечить выдачу 

РС в объеме, превышающем объем 

ввода.

>1 – положительная динамика

1 – нейтральная динамика

<1 – отрицательная динамика

В 2025 году наблюдалось замедление 

выдачи новых РС более быстрыми 

темпами, чем замедление ввода МКД

За январь-апрель 2026 г. ввод МКД 

составил 10,6 млн кв.м (+9,6% г/г).

Выдача РС в январе-апреле 2026 г. 

составила 11,9 млн кв.м (+6,6% г/г).

По итогам 2025 г. соотношение выданных 

РС и ввода МКД составило 0,92.

По итогам января-марта 2026 г. 

соотношение увеличилось до 1,12, что 

является позитивным сигналом

Риски:

Аналитика:

Важно:

0,59 0,57 0,92 1,07 0,97 1,12 0,92 1,12



1.5. СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛЬЯ. ДИНАМИКА ВВОДА МКД, ВЫДАЧИ РС,

ЖИЛЬЯ В СТАДИИ СТРОИТЕЛЬСТВА

 В апреле 2026 г. в России запущено 

строительство 3,4 млн кв. м, что на 18% 

меньше, чем в апреле 2025 г. (4,1 млн кв. м)

• запуски новых проектов замедлились 

после значительного роста в годовом 

сравнении в предыдущие три месяца 

(+36% г/г в январе, +62% в феврале

и +21% в марте)

• несмотря на снижение, их объем

за апрель соответствует 

среднемесячному уровню прошлого 

года (3,4 млн кв. м)

 Всего за 4 мес. 2026 г. застройщики

в России вывели на рынок 13,9 млн кв. м 

новых проектов, что на 18% больше, чем 

в аналогичном периоде 2025 г. 

• рост в годовом сравнении произошел в 

большей степени за счет регионов вне 

топ-10 по объему строящегося жилья 

(7,4 млн кв. м за январь-апрель 2026 г., 

+27% г/г), тогда как крупнейшие 

субъекты не так сильно нарастили 

объем запусков (6,6 млн кв. м, +10% г/г)

 Портфель строящегося жилья в России

в апреле продолжил расти (+0,4%

за месяц) и достиг 119,3 млн кв. м

на 01.05.2026 (+2% к 01.05.2025)

Аналитика:

44,6
48,7

202420232022 2025

45,5

2026

40,0

51,8 50,1
46,7 45,5

50,9
46,3

40,9 41,0

7,7 8,6 10,6

Источники: наш.дом.рф, Росстат, Минстрой России, субъекты РФ

Динамика ввода жилья в МКД и выдачи разрешений на строительство, млн кв. м

Ввод МКД Объем выданных РС Размещения ПД

156,1

1 янв
2026

169,4

1 янв
2023

98,7

1 янв
2025

1 янв
2024

1 мая 
2026

106,0
119,3

157,9

114,4 116,6

171,2 168,5

Действующие РНСОбъем размещенных ПД

10,6

2,6

февянв

3,9

мар апр

4,1 3,4

2026

На 01 апр



1.6. ПРОЕКТНОЕ ФИНАНСИРОВАНИЕ

 По данным Банка Росси, в марте 2026 г. 

объем средств на счетах эскроу вырос

на 21 млрд руб. до 7,4 трлн руб. 

на 01.04.2026 г.

 объем поступлений на счета эскроу

снизился до 368 млрд руб. (после

432 млрд руб. в феврале) вследствие 

замедления спроса

 объем раскрытий счетов эскроу

увеличился до 347 млрд руб. (после 

304 млрд руб. в феврале)

 В марте банки нарастили темпы 

открытия кредитных линий по новым 

проектам жилищного строительства, а 

застройщики не снижали выборку 

лимитов по текущим проектам

 объем открытых кредитных линий 

за месяц увеличился на 566 млрд 

руб. (после 248 млрд руб. в феврале) 

до 23,1 трлн руб. на 01.04.2026 г.

 задолженность застройщиков

по проектному финансированию 

выросла на 172 млрд руб. после 

174 млрд руб.) до 10,3 трлн руб.

 Средневзвешенная ставка по ПФ в 

марте продолжила снижаться и 

составила 9,9% на 01.04.2026 (-0,1 п.п. 

за месяц и -0,3 п.п.с начала года)

 покрытие задолженности счетам 

эскроу с июля 2025 г. держится 

вблизи 70% (69% на 01.03.2026 г.)

Источник: Банк России

Возможное расхождение суммы слагаемых в таблице объясняется округлением данных.

Динамика основных показателей проектного финансирования (ПФ)
Аналитика:

9,4

10,4
10,7

10,2 10,2 10,2
10,0 9,9

1 янв 1 апр 1 июл 1 окт 1 янв 1 фев 1 мар 1 апр

Открытые кредитные линии

Текущая задолженность по кредитам застройщиков

Средства на счетах эскроу

Ставка по ПФ

≤1% 1-4% 4-8%
8-

12%

12-

16%

16-

20%

>20

%

Задолженность 

на 01.03.2026, 

млрд руб.

802 1 156 2 222 2 230 1 670 1 279 741

в % от общей 

задолженности
8% 11% 22% 22% 17% 13% 7%

Задолженность 

на 01.07.2025, 

млрд руб.

1 044 1 100 1 832 1 589 1 428 820 1 532

в % от общей 

задолженности
11% 12% 20% 17% 15% 9% 16%

Средняя ставка по кредитным договорам, %

2025

2025

6,4 6,5 6,8 7,2 7,4 7,3 7,4 7,4

8,2 8,7 9,3 10,1 10,2 9,9 10,1 10,3

20,3 20,6 21,4 22,1 22,8 22,3 22,5 23,1

1 янв 1 апр 1 июл 1 окт 1 янв 1 фев 1 мар 1 апр

Доля кредитов по ставке более 

20% снизилась на 9 п.п. с июня

2026

2026

Сумма средств, трлн руб.



1.7. ПРОДАЖИ ЖИЛЬЯ НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ

 По данным ЕИСЖС, после нетипично 

высокого января темп продаж квартир 

по ДДУ в феврале-марте замедлился

 за март продано 1,5 млн кв. м

(-14% г/г), что в денежном 

выражении составило 321 млрд 

руб. (-9% г/г)

 В целом за I кв. 2026 г. в России

в строительную отрасль поступило

1,2 трлн руб. (+16% г/г) за счет 

продаж 5,6 млн кв. м (+12% г/г)

 В топ-10 регионах по объему 

строящегося жилья продажи в I кв. 

2026 г. увеличились меньше, чем

в среднем по стране (+4% г/г,

2,9 млн кв. м)

 в регионах вне топ-10 продажи

за январь-март выросли на 22% г/г 

до 2,8 млн кв. м

 Соотношение распроданности и 

стройготовности на рынке новостроек 

за март не изменилось и составило 

72% на 01.04.2026 г., что 

соответствует норме (60-80%)

Динамика продаж жилья в новостройках, млн кв. м

Аналитика:

С середины 2025 г. используется новая методика расчета продаж по ДДУ. Ретроспективные данные могут отличаться в уже опубликованных
материалах АЦ ДОМ.РФ

Источник: ЕИСЖС.

1,8

май июн

1,7

мар

2025

1,6
1,8

1,5

апр

2,0

июл

3,7

2,1

авг

2,2

сен мар

2,7

окт

2,8

ноя дек

2,5

янв

2026

1,6

фев

-19% -19% -38% -53% +10% +30% +13% +42% +44% +79% +75% -11% -14%

прирост г/г



1.8. СБАЛАНСИРОВАННОСТЬ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Источники: ЕИСЖС, расчеты ДОМ.РФ

 В условиях сбалансированного 

состояния рынка новостроек 

в целом по стране по отдельным 

проектам сохраняются риски 

недостаточности спроса

• проблемы из-за низких темпов 

продаж относительно стадии 

строительства возможны у 

четверти проектов в России, где 

распроданностью с учетом 

стройготовности ниже 60%

• однако доля таких проектов

в портфеле строящегося жилья

в России снижается после 

достижения пика в середине 2025 г. 

(29% на 01.07.2025 г.)

 Скорость продаж нереализованного 

строящегося жилья увеличилась

до 3,1 лет в марте (с 3,0 лет в 

январе-феврале), но все еще входит

в диапазон нормы (2-3,5 лет)

Аналитика:

>60% (норма) <60% (дефицит спроса) 0% (продажи не открыты)

Проекты по соотношению распроданности и стройготовности, млн кв. м на конец периода

3,13,1

2,1

3,03,1 3,0

3,7

Срок продажи непроданного строящегося жилья, лет

Динамика показателей сбалансированности жилищного строительства

25,4
(22%)

64,7
(61%)

19,1
(18%)

29,1
(24%)

28,7
(25%)

22,3
(21%)

дек 

2025

26,9
(23%)

2023 июн

2025

60,3
(53%)

мар

2026

58,0
(49%)

26,6
(23%)

34,0
(29%)

25,7
(22%)

60,7
(52%)

2024

118,9

60,9
(53%)

28,5
(25%)

янв

2026

60,5
(51%)

29,1
(25%)

28,2
(24%)

фев

2026

59,5
(50%)

30,3
(25%)

117,6

106,0

114,4 116,6 116,0 117,8

29,0
(25%)



1.9. ЦЕНЫ НА СТРОЙМАТЕРИАЛЫ

Источники: Главгосэкспертиза, Росстат, расчеты ДОМ.РФ

Средний прирост стоимости строительства жилых домов приведен без учета увеличения заработной платы, 

стоимости эксплуатации машин и механизмов, оборудования, прочих расходов. Прирост за период 

рассчитывается только по тем городам, по которым предоставлены данные на начало периода 

 В 2025 г. стоимость строительства 

всех типов многоквартирных жилых 

домов практически не изменилась 

после роста на 4-7% за 2024 г.

• себестоимость строительства 

панельных и кирпичных домов

выросла всего на 0,2-0,4% (за счет 

удорожания в период с января

по май 2025 г.), а монолитных –

сократилась на 0,5%

 За 4 мес. 2026 г. стоимость 

строительства жилых домов 

изменилась минимально - менее 

0,1% по всем типам домов

• цены на основные стройматериалы 

в январе-апреле 2026 г. менялись 

по-разному

• наиболее сильно подешевели 

материл кровельный (-2,7% за

4 мес.) и конструктивные 

элементы зданий и сооружений 

(-1,9%), но в то же время 

существенно подорожала сталь

арматурная (+2,8%), а также 

кирпич (+1,4%) и песок (+1,1%)

Аналитика:
Динамика цен на стройматериалы, 

% за период, в среднем 

по крупным регионам

Средний прирост стоимости строительства 

жилых домов, % за период, в среднем 

по крупным регионам 

2024г.

(к 2023 г.)

2025г.

(к 2024 г.)

2026 г.

янв фев мар апр

С 

начал

а года

Смеси 

бетонные
+15,0 +3,7 -0,3 +0,4 -0,3 -0,3 -0,5

Кирпич

керамический
+13,7 +3,9 -0,3 +0,6 +0,8 +0,4 +1,4

Плиты 

перекрытия
+17,3 +0,5 -0,4 0 0 +0,4 +0,1

Элементы 

конструктивные

зданий и 

сооружений

+7,4 -1,5 -1,8 -0,1 0 0 -1,9

Сталь 

арматурная
-5,2 -15,6 -1,6 0 -0,1 +4,5 +2,8

Щебень +15,0 +1,3 0 +0,8 +0,1 -0,3 +0,6

Песок +22,2 +3,7 +0,3 0 +0,5 +0,2 +1,1

Материал 

кровельный
+11,0 -5,2 -1,0 -1,2 -0,5 0 -2,7

Доска 

обрезная
+16,6 +0,2 -1,0 +0,2 -0,2 -0,5 -1,4

III кв.

0,40,1

III кв.I кв. IV кв.II кв. IV кв.

0,3

I кв.

3,9

II кв.

0,3

I кв.

1,5
1,4

1,8

-0,3

0,6

3,0
2,4

0,9

-0,2

1,2

0,1

0,4
0,4 0,5

-0,4
-0,8 -0,3-0,3 -0,5

-0,3
-0,4

-0,3

ПанельныйКирпичный Монолитный

2024 2025

-0,02

февянв мар

-0,33
-0,34

апр

-0,31

-0,01
-0,03

0,04 0,01 0,05
0,30

0,30
0,33

2026

2026

-0,06

0,01

4 мес.

0,04



Отерминах:

Динамика ипотечного кредитования

Информация о количестве (тыс. шт.) и объеме (млрд руб.) выданных ипотечных кредитов по всем ипотечным 

программам, помесячно

2.1. ИПОТЕЧНОЕ КРЕДИТОВАНИЕ. ОБЪЕМ И КОЛИЧЕСТВО ВЫДАННЫХ 

ИПОТЕЧНЫХ КРЕДИТОВ

Важно:

Количество ИК:

В марте 2026 г. было выдано ИК на 12,2% 

больше, чем в феврале 2026 г.

и на 33,3% больше, чем в марте 2025 г. 

За январь-март 2026 г. выдано ИК на 

61,5% больше чем за аналогичный 

период 2025 г.

Объем ИК:

Объем выданных ИК в марте 2026 г. 

на 13,9% больше, чем в феврале 2026 г. 

и на 28,6% больше чем в марте 2025 г. 

За январь-март 2026 г. выдано ИК на 

71,1% больше чем за аналогичный 

период 2025 г.

За счет ипотечного кредитования 

приобретается более 60% жилья в МКД 

Аналитика:

Источник: Банк России
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2.2. ДИНАМИКА ИПОТЕКИ: ОПЕРАТИВНЫЕ ДАННЫЕ

 В апреле 2026 г., по оценке ДОМ.РФ, 

банки выдали 84 тыс. кредитов на 359 

млрд руб. (+9% к марту 2026 г. по 

количеству и объему) 

‒ с исключением календарного фактора

(в апреле на один рабочий день 

больше, чем в марте) рост составил 

4% м/м

 Выдача ипотеки в апреле выросла 

прежде всего за счет рыночных 

программ

‒ количество кредитов по рыночной 

ипотеке увеличилось до 48 тыс. 

на 154 млрд руб.: с исключением 

календарного фактора — +7% м/м 

по количеству и +7% м/м по объему

‒ рост поддерживается постепенным 

снижением ставок: к 1 мая средняя 

ставка по рыночным программам 

опустилась до 19,2% на новостройки 

и до 18,8% на вторичном рынке

 Выдача ипотеки с господдержкой 

в апреле сохранялась на устойчивом 

уровне: банки предоставили 

35 тыс. кредитов на 206 млрд руб. 

‒ основной объем льготной выдачи 

по-прежнему формирует «Семейная 

ипотека»: ~80% льготных кредитов, 

или 27 тыс. кредитов на 163 млрд руб.

 За 4 мес. 2026 г., по оценке ДОМ.РФ, 

банки предоставили 314 тыс. кредитов 

(+51% г/г) на 1,4 трлн руб. (+56%)

Выдача ипотечных кредитов

Кредиты с господдержкой включают следующие программы:  «Льготная ипотека» на новостройки и «Семейная ипотека», 

«Дальневосточная и арктическая ипотека», «IT-ипотека»

*Транши на ИЖС – выдача ипотеки частями на строительство индивидуальных домов по ранее заключенным договорам

(не включая первый транш по кредитам, выданным в отчетном периоде).

** Оценка ДОМ.РФ.

Аналитика:

Источник: Банк России, ДОМ.РФ

.

Количество, тыс. шт.

43 40 43 50 53 51
62 66

111

59

30 33 35

19 17
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24
28 32
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62

дек

1

85

янв фев

1

65

мар

1

апр**

63

77

88

106 105

167

85
77

69

Рыночная ипотека

Ипотека с господдержкой (новые кредиты)

Ипотека с господдержкой (транши на ИЖС*)

2025

17

130 156

61

154

4 мес. 2025

4

4 мес. 2026**

314

208

+51%



2.3. ДИНАМИКА РЫНКА ИПОТЕКИ: РЕАЛИЗАЦИЯ ГОСПРОГРАММ 

 По оценке ДОМ.РФ, по льготным 

программам в апреле 2026 г. выдано 

35 тыс. кредитов на 206 млрд руб. 

‒ недельная выдача по льготным 

программам составила 8 тыс. 

на 47 млрд руб., что по количеству

и по сумме советует уровню марта 

2026 г., но на 15% по количеству и на 

11% по сумме ниже апреля 2025 г. 

‒ доля ипотеки с господдержкой 

составила около 41% от количества 

и 57% от суммы всей выдачи

 Ставки по рыночным программам 

на новостройки подложили снижаться

и составили 19,22% по состоянию

на 1 мая 2026 г.

Кредиты с господдержкой включают следующие программы:  «Льготная ипотека» на новостройки и «Семейная ипотека»,

«Дальневосточная и арктическая ипотека», «IT-ипотека»

Аналитика:

Источники: Банк России, ДОМ.РФ

.

Еженедельная динамика выдачи ипотечных кредитов с господдержкой, тыс. ед.

7,9

08.03

1,2

5,5

29.03

0,2 0,2

15.03

7,1

22.03

0,3

7,0

0,3

05.04

0,2

12.04

8,0

0,8
0,2

6,3

19.04

1,2

0,2

26.04
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0,9
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Еженедельная динамика ставок предложения, % годовых

"IT-ипотека""Семейная ипотека" "Дальневосточная и арктическая ипотека"
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6,00
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6,00

19,90

6,00

19,22
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Рыночная ипотека на новостройки «Семейная ипотека»



2.4 ДИНАМИКА ИПОТЕКИ: ДОЛГОСРОЧНЫЕ ТЕНДЕНЦИИ И ПРОГНОЗ

*Без учета «Сельской ипотеки», доп. соглашений, заключенных в рамках «Семейной ипотеки», и траншей 

по ранее выданным кредитам на ИЖС

 По итогам 2025 г. выдача ипотеки 

составила 1 млн кредитов на 

сумму 4,5 трлн руб.

 В зависимости от скорости снижения 

ключевой ставки по итогам 2026 г. 

будет выдано 1-1,2 млн кредитов

на 4,6-5,0 трлн руб. 

Аналитика:
Выдача ипотечных кредитов

Количество, млн шт.

Объем, трлн руб.

Факт

2017

37%

2014

1,4-1,6

30%

1,3

2021

24%

2015 2016

1,3

0,9

63%
35%

2018

3%

2019 2020

1,0

20232022

46%
49% 41%

2024

2,0

2025 2026

35%

2027

1,0 1,1

0,7

1,5

1,8
1,9

1,3
1-1,2

24%

Доля ипотеки с господдержкой (новые кредиты)*

2017 202020182015

32%

2014

38%

2016

4%

2019

5,7

49%

29%

4,8

27%

2021

47%

2022

79%
61%

4,5

2023

71%

2024

2,9

2025

62%

2026 2027

1,8
1,2

1,5
2,0

3,0

4,4

6,0-6,5

7,8

4,9 4,6-5,0

Доля ипотеки с господдержкой (новые кредиты)*

Факт Прогноз

(ДОМ.РФ)

Прогноз

(ДОМ.РФ)



2.5. РЫНОК ИПОТЕКИ НА ИЖС

За 2024-2026 гг. представлены данные Банка России (включают транши по ранее выданным кредитам). За предыдущие 

периоды представлены данные ДОМ.РФ о новых выдачах кредитов по опросам банков (без учета траншей). 

 По данным Банка России, за 3 мес. 2026 г. 

на строительство индивидуальных домов 

банки предоставили 9,9 тыс. траншей 

(-14% к 3 мес. 2025 г.), включая 7,2 тыс. 

новых кредитов на 50,7 млрд руб.

(+123%)

 В марте 2026 г. на строительство (ИЖС) и 

приобретение индивидуальных домов 

банки предоставили 2,2 тыс. новых 

кредитов (+7% к февралю 2026 г.)

на 16 млрд руб. (+8% м/м) 

‒ в годовом выражении выдача новых 

кредитов увеличилась в 3 раза 

по количеству и 2 раза по объему

‒ после всплеска выдач в декабре 

и сезонного снижения в январе–

феврале в марте на рынке частных 

домов наблюдалось умеренное 

оживление 

 Портфель ипотеки на ИЖС составил 

1,4 трлн руб. на 01.04.2026 г. (+193 млрд 

руб. за год), его доля в общем ипотечном 

портфеле выросла до 6,3% 

с 6% на 01.04.2025 г.

Аналитика:

Источники: Банк России, ДОМ.РФ, данные банков.

0,6 2,9
6,9

12,6
4,8

32
139

537
617

213

2021 20232022 2024 2025

-65%

10 33

119

103

2021 20242022 2023

30

2025

266

58

-78%

Выдача ипотечных кредитов на индивидуальное жилищное строительство (ИЖС)

0,5
5,82,5

20,4

6,0

тыс. ед.

млрд руб.

Доля ипотеки на ИЖС в общей выдаче кредитов, %ТраншиНовые кредиты

I кв. 26

2,2

I кв. 25

2,7

11,5
9,9

9,3
7,2

-14%

I кв. 25 I кв. 26

22,8

50,7

+123%

8,1 4,3

3,7 4,9



2.6. ДИНАМИКА ИПОТЕЧНОГО ПОРТФЕЛЯ

Банковский ипотечный портфель включает приобретенные права требования, но не включает секьюритизацию. 

Изменение портфеля банков = выдача ипотеки – погашение ипотеки – секьюритизация

 Ипотечный портфель на балансах 

банков с начала 2026 г. вырос на 1,8% 

до 22,1 трлн руб. на 01.04.2026 г. 

• с учетом секьюритизации портфель 

составил 24,1 трлн руб. (+1,3% с 

начала года или +311 млрд руб.)

 Значимость ипотеки в экономике 

оставалась высокой

• доля ипотеки в кредитном 

портфеле физлиц составила 56% 

на 01.04.2026 г.

• доля ипотечного портфеля в ВВП 

за последние 7 лет выросла почти 

в 1,5 раза, но все еще ниже, чем в 

крупнейших развитых странах (11% 

по сравнению с 40-70%)

Аналитика:

Источник: Банк России, расчеты ДОМ.РФ

47% 48%

51%

56% 56%
54% 54%

2020

13,0

20252021

12,0

10,5

9,5

13,4

14,1

2022

21,7

15,6

18,2

2023

17,5

20,1

2024

17,0 17,0

22,1

01.04.2026

20,0

37,6

25,1
27,4

33,8

38,7 39,1

Изменение ипотечного портфеля на балансе банков, трлн руб.

Ипотечный портфель

Ипотечный портфель на балансе банков, трлн руб.

Иные кредиты физическим лицам, трлн руб.

Структура задолженности физических лиц

% доля ипотечных кредитов в задолженности физ. лиц % ВВП

9% 10% 10%
11%11% 11%

20222020

0,7

21,7

1,1

01.04.2026

0,8

2021

1,5

2023

1,7

2024

10,2

2025

2,1

12,9
15,1

19,7

12,0

21,8
23,8 24,1

9,5
14,1

18,2
20,1

2,1

22,1

Секьюритизированный портфель, трлн руб.

Ипотечный портфель на балансе банков, трлн руб.

2025

Плановое 

погашение

4,5

-1,1

Портфель 

в конце 

2025

4,6-5

Выдача 

ипотеки

Досрочно

е 

погашение

-0,9

Секьюри-

тизация

Портфель 

в конце 

2026

-1,2

Портфель 

в конце 

2024

-0,7
22,8-23,2

Досрочно

е 

погашение

Выдача 

ипотеки

Секьюри-

тизация

-1,0 21,7 -1,5

Плановое 

погашение

20,1

2026



2.7. ДИНАМИКА ЦЕН НА ПЕРВИЧНОМ РЫНКЕ ЖИЛЬЯ

 По данным индекса цен ДОМ.РФ, 

новостройки в России подорожали

на 0,3% в марте 2026 г. и на 0,2%

в феврале

• снижение продаж замедлило рост цен 

на первичном рынке жилья: 

в период повышенного спроса 

в ноябре 2025 г. – январе 2026 г. цены 

росли на 1,7-1,8% ежемесячно

• в марте 2026 г. цены на строящееся 

жилье снизились в 19 из 71 регионов, 

которые входят в расчет индекса, в том 

числе в Москве (-0,1%) и Московской 

области (-0,4%)

 По итогам I кв. 2026 г. строящееся жилье

в России подорожало на 2,2% - также, как 

и в предыдущие два года (+2,3% в I кв. 

2025 г. и +2,2% в I кв. 2024 г.)

• рост цен с начала года уступил 

инфляции (+3% за январь-март 2026 г.)

В результате в реальном выражении 

цены на новостройки снизились на 

0,7%

 Среди топ-10 регионов по портфелю 

строительства за I кв. 2026 г. сильнее 

всего новостройки подорожали в 

Ленинградской области (+4,6%) 

и Санкт-Петербурге (+4%), а подешевели 

только в Краснодарском крае (-0,4%)

Аналитика:

Источник: ДОМ.РФ на данных Росреестра. 

Динамика цен на новостройки в России, % за период

июн декмар
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номинальные
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Новосибирская обл.
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Тюменская обл.

+4,6

+4,0

+3,5

+3,2

+1,9

+1,4

+1,2

+0,2

-0,4

Изменение цен на новостройки в I квартале 2026 

г. 

по топ-10 регионам*

* По объему строящегося жилья на 01.04.2026

маймар

2025

апр октиюл февиюн авг сен ноя дек янв

2026

мар

+0,4

+0,1

-0,4

0,0

+0,1

-0,2

+1,1

+0,6
+0,7

+1,4+1,3

-0,5
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реальные



Факт

Источник: Фонд развития территорий

Площадь (млн кв. метров) объектов в ЕРПО с указанием количества граждан

3.1. ЕДИНЫЙ РЕЕСТР ПРОБЛЕМНЫХ ОБЪЕКТОВ (ЕРПО)
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Млн кв.м Тыс. чел.



3.2. РЕШЕНИЯ О ВОССТАНОВЛЕНИИ ПРАВ ГРАЖДАН

Источник: Фонд развития территорий

Площадь объектов (млн кв. метров) и количество граждан (тыс. человек), 

в отношении которых приняты (планируется принять) решения о восстановлении прав

Факт
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4. МОДЕРНИЗАЦИЯ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Источник: Минстрой России

В рамках Федерального проекта к 2030 

году улучшится качество предоставления 

коммунальных услуг (в сфере тепло-, 

водоснабжения и водоотведения) 

для 20 млн человек (9,1 млн семей)

Федеральный проект «Модернизация 

коммунальной инфраструктуры» 

разработан в соответствии с Указом 

Президента РФ от 07.05.2024 № 309 

«О национальных целях развития 

Российской Федерации на период до 

2030 года и на перспективу до 2036 

года» и связан со Стратегией развития 

строительной отрасли и 

предусматривает реализацию 

мероприятий по модернизации систем 

коммунальной инфраструктуры на 

территориях субъектов Российской 

Федерации и г. Байконура. 

Целевые показатели:

– Количество построенных и 

реконструированных 

(модернизированных) объектов 

питьевого  водоснабжения и 

водоподготовки, нарастающим итогом с 

2019 года. - 2000 шт.

– Численность населения, для которого 

улучшится качество предоставления 

коммунальных услуг (в сфере тепло-, 

водоснабжения и водоотведения), 

нарастающим итогом с 2025 года –

20 млн человек.

Важно:

Выполнение показателей и кассы на 01.05.2026 нарастающим итогом:

75

9

На территориях 
субъектов Российской 

Федерации и г.Байконур
завершено 

строительство, 
реконструкция 

(модернизация) 
объектов тепло-
водоснабжения и 
водоотведения, 

предусмотренных 
региональными 

комплексными планами, 
ед.

План 2026 Факт

3,1

8,31

Численность населения, 
для которого улучшится 

качество предоставления 
коммунальных услуг 

(в сфере тепло-, 
водоснабжения 

и водоотведения), 
нарастающим итогом 

с 2025 года, 
млн человек

План Факт

40,189

6,676

Кассовое освоение,
млрд рублей

План Факт

17 %

122

25

На территориях субъектов 
Российской Федерации и 
г.Байконур в отношении 

объектов тепло-
водоснабжения и 

водоотведения завершены 
мероприятия по 
концессионным 

соглашениям или 
капитальному ремонту, 

ед.

План 2026 Факт



5. РЕАЛИЗАЦИЯ ФП «ФОРМИРОВАНИЕ КОМФОРТНОЙ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ»

Динамика реализации программы

Средства ФБ – в соответствии с паспортом проекта «Формирование комфортной городской среды». Средства субъектов – из средств регионального бюджета.

О терминах:

По итогам апреля 2026 года: завершено из плана 2026 г. – 544 (10,9% выполнения плана по количеству), в том числе за счет перевыполнения плана в 2025 году –

497, в 2026 году – 47.

С начала 2025 года в рамках национального проекта «Инфраструктура для жизни» нарастающим итогом благоустроено 5 544 территории. 

Основной массив работ по благоустройству ведется с апреля до конца октября. 

Аналитика:

35 450,0 35 000,0 35 000,0

4 428,2 3 326,4 3 506,9 3 917,0

1 281,1 0 0

10 000

15 000

20 000

5 544

0 047 0 0

Из средств ФБ, млн руб. (план) Из средств ФБ, млн руб. (факт)

Обязательное софинансирование, млн руб. (план) Из средств субъекта, млн руб. (факт)

План нарастающим итогом (шт.) Факт нарастающим итогом (шт.)

Факт в 2026 году (шт.)

Источник: Минстрой России

2026 январь-апрель 2027 2028



5. РЕАЛИЗАЦИЯ ФП «ФОРМИРОВАНИЕ КОМФОРТНОЙ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ»

Динамика реализации Всероссийского конкурса

Средства ФБ – в соответствии с паспортом проекта «Формирование комфортной городской среды». Средства субъектов – из средств регионального бюджета.

О терминах:

По итогам апреля 2026 года: завершено из плана 2026 г. – 57 (19,8% выполнения плана по количеству), в том числе за счет перевыполнения плана в 2025 году – 51, 

в 2026 году – 6.

С начала 2025 года в рамках национального проекта «Инфраструктура для жизни» нарастающим итогом завершено 252 проекта. 

Основной массив работ по благоустройству ведется с апреля до конца октября. 

Аналитика:

25 025,2 25 000,0 25 000,0

8 078,5

0,0 0,0

2 343,2

0,0 0,00 0,0 0483 771 1 059252 0 06 0 0

Из средств ФБ, млн руб. (план) Из средств ФБ, млн руб. (факт)

Обязательное софинансирование, млн руб. (план) Из средств субъекта, млн руб. (факт)

План нарастающим итогом (шт.) Факт нарастающим итогом (шт.)

Факт в 2026 году (шт.)

Источник: Минстрой России

2026 январь-апрель 2027 2028



Динамика ввода нежилых зданий, млн кв.м

Структура ввода нежилых зданий за январь-март 2026 г.

+8,0%

6. СТРОИТЕЛЬСТВО НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ

За январь-март 2026 г. ввод площади 

нежилых зданий составил 6,8 млн кв.м 

(-1,5% к АППГ).

По итогам января-марта 2026 г. 

наибольшие объемы ввода приходятся на:

- Коммерческие здания (31%);

- Другие здания (24%);

- Промышленные здания (23%);

Наименьший объем ввода приходится на 

здания здравоохранения (2%).

За январь-март 2026 г. выдано разрешений

на строительство на нежилые здания

площадью 10,4 млн кв.м. (-21,3% к

аналогичному периоду 2025 года), без

учета площади нежилых помещений в МКД

Соотношение выданных РС и ввода в

эксплуатацию нежилых зданий составляет

1,5.

На 1 апреля 2026 г. в стадии строительства

находится 174,2 млн кв.м нежилых зданий

(+12,0% по сравнению с данными на 1

апреля 2025 г.), без учета площади

нежилых помещений в МКД

В объем ввода нежилых зданий не

входит площадь нежилых помещений в

МКД

Важно:

Аналитика:

Источники: Росстат, субъекты РФ , расчеты ПД  Минстроя России

30,9

35,1
33,4 34,0 33,5

35,7
38,4

41,5

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

-1,5%

Выдано РС 

за январь-март 2026 г. 

10,4 млн кв.м
-21,3% к АППГ

В стадии строительства

на 01.04.2026 г.

174,2 млн кв.м

+12,0% к АППГ

Соотношение выданных РС и 

ввода нежилых зданий 

по всем типам зданий 

1,5

6,92 6,81

янв-мар 2025 янв-мар 2026

31%

24%

23%

11%

5%
4%

2%

Коммерческие здания

Другие здания

Промышленные здания

Сельскохозяйственные здания

Учебные здания

Административные здания

Здравоохранение



Динамика медианной цены 1 кв.м жилья за период апрель 2025 – апрель 2026 г., руб.

Динамика,% –

месяц к месяцу

Динамика,% –

месяц к месяцу

Первичный рынок

Вторичный рынок
Информация о ценах отражена на 

основании данных базы агрегаторов 

(Авито, Циан), базы компании Этажи.

Медианная цена — эта цена, которая 

делит все цены на две равные части —

половина цен ниже этого значения, а 

половина цен выше этого значения (цена 

в середине всего списка проданных 

квартир). К примеру: если продано 9 

квартир по 100 руб. и одна за 1000 руб., 

то средняя цена будет 190 руб., а 

медианная 100 руб.)

О терминах:

За последние 12 месяцев (апрель к апрелю) 

цены на первичном рынке снизились на 2,3%; 

на вторичном рынке выросли на 0,9%

В апреле 2026 г. относительно марта 2026 г. 

наблюдается:

- цены на первичном рынке – без изменений; 

- цены на вторичном рынке – без изменений

7. ЦЕНЫ НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ

Аналитика:

Источники: данные баз агрегаторов (Авито, Циан), база компании Этажи

155 000 154 737 155 009 155 150
155 826 155 758 155 426 155 523 155 426 155 233

151 235 151 498 151 498

0,3 -0,2 0,2 0,1
0,4 0,0 -0,2 0,1 -0,1 -0,1

-2,6 0,2 0,0

апрель май июнь июль август сентябрь октябрь ноябрь декабрь январь февраль март апрель

114 602 114 679

117 392

115 132 114 823 115 385 115 556 115 580 115 300 115 625 115 632 115 646 115 638

0,2 0,1

2,4

-1,9 -0,3 0,5 0,1 0,0 -0,2 0,3 0,01 0,01 -0,01

апрель май июнь июль август сентябрь октябрь ноябрь декабрь январь февраль март апрель



8.1. ДИНАМИКА ВЫДАЧИ ЗАКЛЮЧЕНИЙ ЭКСПЕРТНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ

Источники: Единый государственный реестр заключений экспертизы проектной документации объектов капитального строительства, ФАУ «Главгосэкспертиза России»

 Около половины заключений государственной экспертизы проектной документации и (или)

результатов инженерных изысканий выдается в отношении инженерных сетей и объектов

инфраструктуры, а также объектов образования, науки, культуры и искусства. Около половины

заключений негосударственной экспертизы выдано в отношении объектов среды населенных пунктов.

 В 2025 году наблюдалось уменьшение количества заключений государственной экспертизы,

выданных в отношении объектов образования, науки, культуры и искусства, как в абсолютном

выражении (с 13 до 10 тыс. заключений), так и в относительном (доля таких заключений уменьшилась

с 26% до 20%).

 За 4 месяца 2026 года уменьшилось количество выданных заключений как государственной (-19%)

так и негосударственной экспертизы (-22%) к АППГ.

 В структуре распределения заключений государственной экспертизы по отраслям наблюдается

увеличение доли объектов образования, науки, культуры и искусства на 3 пп. с одновременным

уменьшением доли объектов здравоохранения, спорта, физической культуры и отдыха (на 2 пп). В

отношении распределения заключений негосударственной экспертизы можно отметить уменьшение

доли объектов инженерных сетей и инфраструктуры на 5 пп.

Заключения государственной экспертизы по отраслям Заключения негосударственной экспертизы по отраслям

Количество заключений, внесенных в ГИС ЕГРЗ

Аналитика:



8.2. ДИНАМИКА ВЫДАЧИ ЗАКЛЮЧЕНИЙ ЭКСПЕРТНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ 

В ОТНОШЕНИИ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ 

Источники: Единый государственный реестр заключений экспертизы проектной документации объектов капитального строительства, ФАУ «Главгосэкспертиза России»

 Большая часть заключений государственной и негосударственной экспертизы проектной

документации и (или) результатов инженерных изысканий, выдаваемых в отношении

объектов среды населенных пунктов, относится к объектам для проживания.

 В 2025 году наблюдалось снижение количества заключений государственной экспертизы,

выданных в отношении объектов торговли и обслуживания населения (-39% по сравнению с

2024 годом).

 За 4 месяца 2026 года снизилось количество заключений, выданных в отношении объектов

среды населенных пунктов, как государственной (-20%) так и негосударственной (-26%)

экспертизы.

 В структуре заключений за 4 месяца 2026 года отмечается увеличение доли заключений,

выданных в отношении объектов торговли и обслуживания населения, в заключениях

государственной экспертизы (+1 пп), с одновременным снижением доли объектов для

проживания в части негосударственной экспертизы (-3 пп).

Заключения государственной экспертизы
(среда населенных пунктов)

Заключения негосударственной экспертизы
(среда населенных пунктов)

Количество заключений в отношении объектов 

для проживания, внесенных в ГИС ЕГРЗ Аналитика:


